Wie hoch sind die Zuschiisse?
Private OrdnungsmaBnahmen

Abbruch Bestandsgebdude bei Nachfolgebebauung mit

Hauptgebdude (Wohn-/Geschaftsgebdude):

- Erstattung der Abbruchkosten und Abbruchfolgekosten
mit bis zu 100 %

- max. 20.000 Euro

Abbruch eines Bestandsgebdudes ohne Nachfolgebebauung

mit einem Hauptgebdude (Wohn-/Geschaftsgebdude):

- Erstattung der Abbruchkosten und der Abbruch
folgekosten mit bis zu 50 %

- max. 10.000 Euro

Eine Erstattung des Gebduderestwertes erfolgt jeweils nicht.

Es erfolgt eine Deckelung aller Erneuerungs- und Ordnungs-
maRahmen pro Flurstiick bei insgesamt 60.000 Euro.

In 8 Schritten zum sanierten Objekt

1 Sie vereinbaren mit der Gemeinde oder der STEG einen
ersten Termin zum unverbindlichen Beratungsgesprach.

2 Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort unter Vorbehalt
der Zustimmung der Gemeinde vorhandene Mdngel und
Missstande. In einem Bericht mit Kostenschdtzung erhalten
Sie einen ersten Uberblick {iber empfohlene Modernisie-
rungsmalnahmen.

3 Nach der Einholung von Kostenvoranschldgen fiir die
geplanten BaumaBnahmen nehmen Sie wieder Kontakt mit
der STEG auf. Je nach Umfang der MaRnahme schalten Sie
einen Architekten ein.

4 Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Gemeinde und
der STEG (ber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue
Forderung und die Gestaltung.

5 In einer Vereinbarung zwischen Ihnen und der Gemeinde
werden alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach
Unterzeichnung durch alle Vertragspartner (Eigentiimer,
Gemeinde, STEG) wird Ihnen den Vertrag ausgehandigt.

6 Jetzt kdnnen Sie mit Threm Bauvorhaben beginnen und
die notwendigen Arbeiten beauftragen! Sie sammeln alle
Rechnungen und reichen sie bei der STEG zur Auszahlung
der Forderraten ein.

7 Nach Durchfiihrung der Bauarbeiten und Priifung der Rech-
nungen erhalten Sie eine Schlussabrechnung. Die letzten
Fordermittel werden vereinbarungsgemaR ausbezahlt und
Sie kdnnen bei der Gemeinde eine Steuerbescheinigung
beantragen.

8 Nach Abschluss der vertraglich vereinbarten Modernisie-
rungsmalnahmen kénnen Sie die Moglichkeit der steuer-
lichen Abschreibung von Baukosten nach §§ 7h, 1of und
11a Einkommensteuergesetz nutzen. Hierzu missen Sie die
Ausstellung einer Bescheinigung bei der Gemeinde bean-
tragen, um die bescheinigungsfahigen Baukosten abziiglich
des erhaltenen Forderbetrags steuerlich geltend machen zu
kénnen.

Information und Beratung

Im Auftrag der Gemeinde Pfaffenhofen ist die STEG als Sanie-
rungstrager Ihr Hauptansprechpartner, der Sie kostenlos und
unverbindlich berdt. Wir freuen uns auf Ihren Anruf, denn nur
gemeinsam mit lhnen kann die Sanierung erfolgreich durchge-
flihrt werden.

Ansprechpartner

Sanierungstriger d/e ST E G

die STEG Stadtentwicklung GmbH
BahnhofstraRe 7

74072 Heilbronn

Telefon: 07131/9640-0
steg-heilbronn@steg.de

www.steg.de
i . Gemeind
Gemeinde Pfaffenhofen %l Pfearpfg:]r;wefen
Rodbachstrale 15 @ 1 mit Ortsteil Weiler
¥
74397 Pfaffenhofen —m

Telefon: 07046/9620-0
bma@pfaffenhofen-wuertt.de

Diese stddtebauliche Sanierungsmalnahme wird mit Mitteln
des Landes Baden-Wiirttemberg im Landessanierungspro-
gramm (LSP) gefordert.
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Wissenswertes fiir Eigentiimer im
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Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Undichte Fenster, hohe Energiekosten, zu kleine Zimmer, ver-
altete Heizung... Kein Haus ist perfekt. Jetzt lohnt es sich (iber
eine Modernisierung nachzudenken!

Liebe Grundstlickseigentiimer im Sanierungsgebiet,

private Wohngebdude zu erneuern ist wesentlich fiir das
Gelingen einer SanierungsmaBnahme. Mit einer Modernisie-
rung lhres Gebdudes kdnnen Sie nicht nur die Wohnqualitdt
verbessern, sondern Sie leisten auch einen wertvollen Beitrag
zur Aufwertung des Wohnumfeldes. Gleichzeitig zahlt sich die
Investition in den Werterhalt Ihres Gebdudes tagtdglich fiir Sie
oder lhre Mieter aus.

Deshalb mochte die Gemeinde Pfaffenhofen Sie unterstiitzen
und mit diesem Faltblatt (iber die Férdermdglichkeiten im
Sanierungsgebiet informieren. Neben einer finanziellen Unter-
stlitzung aus Sanierungsmitteln kénnen Sie auch von attrakti-
ven steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten fiir das eigene
Gebdude profitieren.

Freundliche GriiRe

Carmen Kieninger
Blirgermeisterin

Sanierungsmoglichkeiten

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebduden sollen bauli-
che sowie energetische Mdngel und Defizite dauerhaft besei-
tigt werden. Ziel ist die nachhaltige Erh6hung des Gebrauchs-
werts der Gebdude. Im Mittelpunkt steht die umfassende
Modernisierung der Gebdude. In Ausnahmefallen kdnnen auch
punktuelle MaRnahmen zuschussfdhig sein (Restmodernisie-
rung), wenn das Gebdude durch vorherige Modernisierungen
unter Berticksichtigung energetischer Aspekte ansonsten
modernen Wohnanforderungen entspricht.

Abbruch und Freilegung

Wenn ein Gebdude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht erhalten werden kann, ist flir den Abbruch
eine Kostenerstattung moglich. Die Férderung kann mit der
Bedingung verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen
Zeitraums, einen Neubau zu errichten.

Der Abbruch von denkmalgeschiitzten Gebduden ist im Rah-
men der Stadtebauférderung nicht férderfdhig.

Fordervoraussetzung

> Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet.

> Die MaRBnahme entspricht den Sanierungszielen und ist
wirtschaftlich vertretbar.

> Vor Auftragsvergabe bzw. Baubeginn ist eine schriftliche
Vereinbarung mit der Gemeinde abzuschlieRen.

> Das Vorhaben und die Gestaltung sind mit der Gemeinde
und der STEG vor Durchfiihrung der MaBnahmen abzustim-
men und zeitlich zu befristen.

> Der Bauherr tragt das Bauherren- und das Finanzierungsrisi-
ko und muss das Projekt vorfinanzieren.

> Glltige Bauvorschriften (u.a. auch Gebdudeenergiegesetz
GEG) und Bebauungsplanfestsetzungen sind einzuhalten.

> Bei groReren Bauvorhaben ist durch den Eigentiimer ein
Architekt hinzuziehen.

Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung einer Zuwendung besteht
nicht.

Was wird nicht geférdert?

> MaRnahmen, die ohne schriftliche Vereinbarung begonnen
wurden.

> MaRnahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt oder
nicht vereinbart wurden.

> Reine Instandhaltungsmalnahmen (,Schonheits-
reparaturen®).

> MaRnahmen, die tiber den Standard hinausgehen, sog.
Luxusmodernisierungen.

> Freiflichengestaltungen.

> NeubaumaRBnahmen und Nutzflichenerweiterungen um
mehr als 50 %.

Forderfihige MaBnahmen

Beispiele fiir Baumalknahmen, die geférdert werden kénnen:

> Verbesserung der Warmeddmmung an AuBenwadnden,
Decken und Dach

> Erneuerung des AuRenputzes, des Daches und Dachrinnen

> Austausch von alten Fenstern und Tiren

> Einbau einer neuen Heizungsanlage oder Warmwasser-
bereitung

> Verbesserung der Sanitdrbereiche (WC, Bader), z.B. auch
barrierearmer/-freier Ausbau

> Erneuerung der Installationen im Gebdude (Elektro, Gas,
Wasser und Abwasser)

> Verdnderungen der Raumnutzung, der GroRe und der
Orientierung von Rdumen

> Notwendige Erweiterungen der Nutzflache, z.B. durch
kleine Anbauten, Treppenhduser etc.

Finanzierung

> Die Finanzierung des von lhnen geplanten Bauvorhabens
muss durch Sie als Eigentiimer sichergestellt werden.

> Fir das Sanierungsgebiet steht nur ein bestimmter Forder-
rahmen zur Verfligung. Ist dieser aufgebraucht, ist leider
keine Forderung mehr moglich.

> Vom ersten Beratungsgesprdch bis zum Maknahmenbeginn
sollten Sie etwa 10 bis 20 Wochen rechnen. Der Durchfiih-
rungszeitraum fir private MaBnahmen wird in der Regel
auf 1 bis max. 2,5 Jahre festgelegt, abhangig vom Malnah-
menumfang.

Forderbedingungen

Private ErneuerungsmaBnahmen

Wohn-/Geschdftsgebdude

Modernisierung/Instandsetzung Wohn-/Geschaftsgebdude
ohne Denkmaleigenschaft:
- Forderung der beriicksichtigungsfahigen Baukosten
ZU 30 %
- max. 35.000 Euro pro Gebdude

Modernisierung/Instandsetzung Wohn-/Geschaftsgebdude
mit Denkmaleigenschaft:
- Forderung der beriicksichtigungsfahigen Baukosten
ZU 40 %
- max. 40.000 Euro pro Gebdude

Nebengebdude
Modernisierung/Instandsetzung Nebengebdude:

- Forderung der beriicksichtigungsfahigen Baukosten
zu 30 %
- max. 10.000 Euro pro Gebdude

Umnutzung Nicht-Wohngebdude zu Wohnzwecken
Umnutzung eines Nicht-Wohngebdudes zu Wohnzwecken:

- Forderung der berilicksichtigungsfahigen Baukosten
zUu 30 %
- max. 35.000 Euro pro Gebdude

Mindestinvestitionsvolumen jeweils 10.000 Euro (Bagatell-
grenze)




