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f) Dachdeckung der Satteldacher: Naturziegel oder vergleichbares Material.

g) Mit den AuRenkanten von Dachgauben ist mindestens ein Abstand von 0,75 m in der
Hoéhe vom First und mindestens 1,5 m von den seitlichen Dachréndern einzuhalten.

h) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

2.2 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen zwischen Privatgrundstliicken sind Z3une aus Holz und Hecken aus
heimischen Strduchern (Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) - auch mit darin einbezogenen Maschen- oder Knlpfdraht bis 1,2 m Hobhe
zuldssig. Zugelassen sind nur Z&une, die im Hoéhenbereich bis 20 cm Uber dem Boden
Kleinséugetiere in lhrer Bewegungsféhigkeit nicht behindern.

Tote Einfriedigungen entlang befestigter dffentlicher Verkehrsfldchen sind unzuléssig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen - auch im Anschluss an Geb&ude - dlrfen eine Hohe von
1,2 m nicht Ubersteigen.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

a) Je Gebaude ist nur eine Aulenantenne zuléssig. Sofern der Anschluss an eine
Gemeinschaftsantenne moglich ist, sind AuBenantennen unzuléssig.

b) Je Gebé&ude ist nur eine Parabolantenne zuléssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberihrt.

2.6 Erhdhung der Zahl der Stellplétze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 1,5 Stellplatze erhdht.
Entstehende Bruchzahlen sind aufzurunden.




1.8 Abgrenzung von StraBenfldchen (§ 9 (1) Nr. 26 und § 126 (1) BauGB)
Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fir Straenbeleuchtung einschlieRlich Zubehér
und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den &ffentlichen Verkehrsflachen im
Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind in den an Ooffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicksgrenzen
auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. (Hinterbeton
von Randsteinen und Rabaiten).

1.9 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zuldssig. Davon unberiihrt sind Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft, sowie der Fldchen dafir (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellpldtzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchldssig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster oder &hnliches). Wasserundurchldssiges
Pflastermaterial ohne wasserdurchléssige Abstandsfuge ist unzuldssig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei Stellplétzen mindestens
ein Baum geman Artenempfehlung 1.11 c) gepflanzt wird.

c) Zur Vermeidung der Stérung der Grundwasserverhéltnisse sind Malnahmen zur Grund-
wasserhaltung zu ergreifen. ’

d) Zur Verhinderung von Schadstoffeintrégen in Grundwasserleiter sind wahrend der Bau-
phase SchutzmafRnahmen vorzunehmen.

e) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der Baumaflinahmen wirkungsvoll zu lockern.

f) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der anfallende Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schltzen.

g) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir AuBenbeleuchtungsaniagen
insektenfreundliche und abstrahlungsarme Leuchtmitiel nach dem neuesten Stand der
Technik zu verwenden.

h) Die Flache gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist als Gewéasserrandstreifen naturnahe anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Sie ist maximal 2 mal im Jahr zu mahen und das Mahgut zu
entfernen. Bei Entwicklung einer Hochstaudenflur sind die Mahintervalle auf 2 Jahre
auszudehnen.

i) Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist direkt in die Zaber
einzuleiten.

1.11 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und
Laubstrduchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und 2zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.11 b)). Als Unterwuchs ist eine artenreiche Wiesenflache
anzulegen und extensiv zu pflegen. Das Mahgut ist zu entfernern. Chemischer
Pflanzenschutz und mineralischer Dinger ist unzuldssig.

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Bdume: Hochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche u. a.
Steinobst - jeweils in Wild- und Veredelungsformen - , Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Striducher: Haselnuss,
Schwarzer Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken- und Kornelkirsche,
Traubenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche, Schiehe.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14 (1) BauNVO)




1.13 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des Strafenkdrpers
erforderlich sind, auf den Baugrundstiicken ohne Entschadigung zu dulden.

Hinweis:

a) Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Fundstellen zu rechnen, der Beginn
der ErschlieRungsarbeiten ist deshalb dem Landesdenkmalamt drei Wochen zuvor
schriftlich anzuzeigen. Dem Regierungspréasidium ist Gelegenheit zu archdologischen
Untersuchungen zu geben.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassernetz - sind unzul@ssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehorde unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG). Beabsichtigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechizeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

¢) Den Bauherren wird empfohlen, aus okologischen Grinden die AuBenwande neu zu
erstellender Gebaude zu begrunen.

d) Fur die Bepflanzung der nicht mit Pflanzgebot belegten Flachen wird empfohlen, auf
Nadelgeholze zu verzichten.

e) Den Bauherren wird empfohlen, Zisternen zur Brauchwassernutzung und
Regenwasserpufferung anzulegen.

f) Den Bauherren wird die Verwendung regenerativer und umweltfreundiicher Baustoffe
empfohlen.

g) Auf Grund der beabsichtigten Verscharfung der Grenzwerte in den Verordnungen gemanl
§ 1 Abs.2 des Energieeinsparungsgesetzes (EnEG) wird den Bauherren empfohlen, die
derzeit geltenden Grenzwerte zu unterschreiten.

2. Ortliche Bauvorschriften
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und értliche Bauvorschriften
Weidenwiesen, 1. Anderung”:

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Wohngebaude: Entsprechend Planeintrag. Dachform der
Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebéude integriert sind - ausschlieRlich Satteldach
oder begrintes Flachdach.

b) Farbgebung der Auenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien
sind unzulassig. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

¢) Farbgebung der Décher der Hauptgebaude: Zuléssig sind die Farben: Ziegelrot, rotbraun,
braun, mittelgrau bis anthrazit. Dachbegrinung ist allgemein zuldssig.

d) Gebaudeabstandsflachen zu befestigten dffentlichen Verkehrsflachen von weniger als
15m Breite sind gértnerisch bzw. durch Rankgewéchse so zu gestalten, dass
mindestens 40 % der sichtbaren Wandfléche verdeckt sind.

e) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.
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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

Grenze des rauml.Geltungs-

BN W creichs (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO0)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mall der baulichen Nufzung, Dachform
(§ 9 (1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNV0)

(§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

Grundflachenzahl
hachstens hier z.B 0.4

Zahl der Vollgeschosse
mit Héhenbeschrankung gem. Textteil

0.4
I mHb

SD Satteldach

DN zulassige Dachneigung

Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung (§ 74 (1) LBO)
und Gebaudehauptrichtung

Offene Bauweise-
nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

Baugrenze

[Fillschema der Nutzungsschablone |

Zahl der
Vollgeschosse

Art der baul.
Nufzung

Grundflachen-
zahl GRZ

- Bauweise

Dachform und
Dachneigung

max. Zahl der
Wohng.je Geb.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

Erdgeschossfullbodenhohe

EFH gem. Textfeil
(Hochstgrenze)

TH Traufhéhe gem. Textteil
(Hochstgrenze)

FH Firsthéhe gem. Texffeil
(Hachstgrenze)

Flachen fir Stellplatze, Garagen, Gemeinschafts-
garagen (§ 9 (1) 4 u. 22 BauGB, § 12 BauNVO0)

g o o ey
Ga__,

Garagen-eingeschossig

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

Gehweg
Offentliche Verkehrsflache

Parkplatz

Begrenzungslinie van
Verkehrsflachen mit Bereichs-
festlegung ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fdr Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

e

Umgrenzung von Flachen fir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Wasserflachen

des Wasserabf
(1) Nr. 16 und (

schaft, den Hochwasserschutz u. die Regelung

und Flachen fir die Wasserwirt-

lusses (§ 5(2) Nr. 7 u. (L) § 9
6) BauGB)

Wasserflachen

Grinflachen (§
Eigenfumsverha

9 (1) 15 BauGB)
ltnisse siehe Planeinschrieb

Parkanlage

Flachen fir An
Baumen und St
(§ 9 (1) 25 Bau

pflanzungen und die Erhaltung von
rauchern und Gewdssern
GB)

Pflanzzwang
gem. Texfrteil

(PZ)

|Flachen fir Ve
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB)

rsorgungsanlagen, fir die Abfall-

O

Umformerstation

Kennzeichnunge
(§ 9 (6) BauGB)

n und nachrichtliche UObernahmen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende]| |

Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten

__mamaans _§
) LRK der EnBW 20 KV-Leitung

2

Biotop nach § 32 NatSchG



Textteil fiir den Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und die értlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wourttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) in Verbindung mit § 74 der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI.
S. 617), gedndert durch Gesetz vom 14. Dez. 2004 (GBIl. S. 895) . Es gilt die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Aufhebungen: Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
und &rtliche Bauvorschriften

,Weidenwiesen, 1. Anderung"
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe, Tankstellen —
werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.4 H6henlage baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 16 u. 18 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH)
und Héhe des Schnittpunktes der AuRenwand mit der Dachhaut (TH) sowie Firsthéhe (FH)
jeweils in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Die Traufhéhe ist auf mindestens 2/3tel der
Gebé&udelénge einzuhalten. Unterschreitungen sind zuldssig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Gebdude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.
1.6 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzel- und Doppelh&duser () gemaf Planeinschrieb.

1.7 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus und auf
zwei Wohnungen je Doppelhausteil.
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