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Kreis Heilbronn

Gemeinde Pfaffenhofen

Gemarkung Weiler a.d.Z

Bebauungsplan
., Obere Garten

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Heilbronn, den . 25.10.1982/23. Feb. 1983

Staatliches Vermessungsamt

Offentliche Auslequng nach § 2a Abs.6 vom Q”'(’/“\’Z/%" bis - /:)f’”//’/%j einschlieflich

Satzungsbeschluf am . & - pf’"'( AW r i o /{ d73
Genehmigt durch ErlaB des Landratsamts Heilbronn am. e 3

Bekanntmachung der Genehmigung am A, f | 76?3
o 8 A3

Inkrafttreten des Bebauungsplans nach 8 12 BBauG am

TEXTTEIL Biirgarmsister

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebaungsplans sind & 2 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.Juni 1960, in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2257) mit
Anderungen vom 6.7.1979 (BGBL.1 S. 949)und 8 11 der Landesbauordnung fur Baden-

Wirttemberg (LBO) vom 6 .4.1964,in der Neufassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. 5. 351)
und dan /\nr‘iprn nasn unmy 21R 1977 (e RIS ')F\R\ 1 1221980 (Ges R!I € 1171 sowir 84
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lEXTIEIL | Birgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebaungsplans sind & 2 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.Juni 1960, in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBL I S. 2257) mit
Anderungen vom 6.7.1979 (BGBL.1 S. 949)und & 111 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 6.4.1964,in der Neufassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351)
||nrl -{nn -/indpn nann ynm™m N R 1q’77 ((\,‘AQ RI C\ 7GR\ [} 1‘7 7 1qqu ((7PQ R! C 11‘:\) anie §LI1

der Gemeindeordnung tur Baden-Wurit.v. 23.7.1955 In der i assung v £2.04.13 /5088 ot o
S.1) mit Anderungen vom 12.2.1980 (Ges.BI. S.119)

AUFHEBUNGEN: Sdmtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsberelchs dieses
Bebauungsplanes bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrecht-

lichen Festsetzungen sowie fruhere ortliche baupolizeiliche Vorschrlften werden
aufgehoben,

FESTSETZUNGEN: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der Fassung vom 1591977
(BGBL 1 S.1763)

1.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung Wia= Allgemeines liohngebiet Ausnahmen
( § 9(1) Nr.1 BBauG u.
§ 4 .BauNvo )

im Sinne von § 4(3) BauNVO sind nicht
Bestundteil des Bebauungsplans ( §1(6)
Nr. 1 BaulNVO )

\*. =

1.2 Fldchen fiir Aufschiittungen Boschungsne1gun¢en bei-
und Abgrabungen zur Herstellung Aufschuttungen g
des StraBenkdrpers i Abgrabungen: 1:1

( § 9(1) 26 BBauG )»

1.3 Nebenanlagen i Nebenanlagen sind, soweit sie als
(§ 14(1) BauNv0)-

Gebdude beabsichtigt sind, auf den

i

nicht iiberbaubaren Grgndstﬁcksfléchen

nicht zulédssig.

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung : 1.) Dachform

( § 111(1) LBO ) B GD = geneigtes Dach, Dachneigung
siehe Planeinschrieb. Durchgehende

fultdéacher sind nicht zulidssig.

24} Dachdeckung A
Zur Duchdeckung sind nur natur-
furbene oder rot bis rotbraun

engorbierte Ziegel zulissig.

3.) AuBenwinde ; .
Mit Ricksicht auf duas Landschuafts- _
bild muB die Farbgebung mit gedeck-
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2.2 Binfriedigungen

( § 111(1) Nr.6 LBO ) Binfriedigungsmauern entlung der
7 8ffentlichen Verkehrsfldchen sind

bis max. 0,8 m HShe zulédssig.

2.3 Gebdudehohen Die Hohe der Wohngebiude darf
( § 111(1) Nr. 8 LBO ) maximal betrugen:

' a) Bei festgesetzten Erdgescho8 -

fuBbodenhdhen: von der fest-
‘ ?' gelegten EFH bis zum Schnitt-
Y : pungi‘éér AuBenwand mit der
A Dachhaﬁt max. 3,0 m
i ‘ | ' b) Ohne Festlegung vpn-EFH:.
- % . : Von der am Hausgrund im Mittel
gemessehen Geldndeoberfldche
Eis zum Beginn des Dachraumes
Va) bei einem Vollgeschof
mate 5,9 W
b) bei einem Véllgeschoﬁ und
einem anrechenbaren Unter-

geschoB max. 4,5 m
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Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
( § 9 Abs. 7 BBaug )

Allgemeines Wohngebiet
( § 4 BauNvo )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
( § 16(5) Baunvo )

Zahl der Vollgeschosse- Hochstgrenze-
hier 1 VollgeschoB ‘
( § 17(4)u.18 BauNvo )

Zahl der Vollgeschosse- Héchstgrenze-
hier 1 VollgeschoB+1 anrechenbures UntergeschoB
( § 17(4)u.18 Baulvo )

Grundfldchenzahl- h3chstens-
( § 19 BauNvo )

Geschossfléchenzahl—hﬁchstens—
( § 20 BauNvo )

zuléssige Dachneigung- siehe Textteil-
{ § 111(1) LBO )

Geneigtes Dach - siehe Textteile
( §111(1) LBO )

Gebdudehauptrichtung( §9(1)2 BBaug )

u.Firstrichtung ( §111(1) 1LBO )

offene Bauweise- nur Einzelhiuser zulédssige
( § 22(2) BauNvo )

offene Buuweise- nur Einzel-und Doppelhduser
zuldssig-

( § 22(2) Baunvo )

i "7 Baugrenze ( § 23(3) BauNvo )

Sichtflédchen an StrauBeneinmiindungen
Bepflanzung und Einfriedung max.0,8 m hoch
( § 9 Abs.1 Nr. 10 BBauG )
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: Gehweg

Fahrbahn u.

Hihenlage : Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11
5ffentliche. und § 9(2) BBauG )

Parkflidche

AnschluB anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
hier Bereich ohne BEin-und Ausfahrt

( § 9(1)11 BBaug )

Datakmetinson Flachen fiir Versorgungs~

Dr&ckerhéhungsanlage Bt i (§ 9(1) Nr.12 BBauG)

60— 06— 0 —O0——O0—jbwasserleitung unterirdisch (géplant)
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( § 9(1) 13 BBauG )

5ffentliche Griinflachen ( § 9(1)15 BBaug )

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Griinanlage

>

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

( § 9(1)21 BBauG )

Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen
fiir Bepflanzung und die Erhaltung von
Bdumen und Stréuéhern.

( § 9(1)25b BBauG )

Bdume

Straucher
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Abgrenzung uﬁtsrsqhieﬁ licher Festsetzungen

LR

.festmesetzte Erdgescho & fubodenhshe .

"i( & 9(2) BBaub )
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