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Kreis Heilbronn Gemeinde Pfaffenhofen

Bebauungsplan

"Oben-hinaus"
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Textteil

A Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind { 2 des Bundesbaugesetzes

vom 23, duni 10900 (3G31.I.5.341) und & 111 der Landesbauordnuns fiir
3aden-Virttemberg vom 6. April 1964 (Gesetzblatt 5. 157).

SHmtliche innerhalb des rdumlichen Geltunssbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planunss- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften, insbesondere die im Lageplan
pelb gekennzeichneten Festsetzungen der 1. Anderuns~ vor 22. 6, 1966

werden aufrehoben.

Textliche Festsetzungen:
In Lrgidnzung der Planzeichnuns wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Sk T

1.1 Bauliche Hutzung
1.11 Art der baulichen Nutzun- ( % 1-15 BauNVO)
Entsprechend den Einschrieben im Plan

1.12 MaB der baulichen Nutzung ( & 16«21 BauilJ0)

Entsprechend den Einschrieben im Plan i
1.13% Zahl der Vollgeschosse ( 4 18 BaullvO u.

fEntsprechend den Einschrieben im FPlan & 2 Abs.b4 L30)

1.2 Bauweise ( & 22 (2) BaullV0)
Entsprecliend den Einschrieben im Plan

°un

1.3 Stellung der baulichen Anlagen: ( 9 (1) Nr.1b 33auG)
Firstrichtune wie im Plan einpezeichnet

1.4 Garagen (einnmeschossig), liberdachte Stellplitze
und Nebenanlaren sind

a) zu errichten auf den ausrwewiesenen ( & 9 (1) HNr.le u.

Flichen Hr.12 BBauG u.
b) ausnahmsweise auch auf den nicht die %0 12 u.22
iiberbaubaren Grundstiicksfl&Echen Ahs.h BaulNVo)
sowie als Grenzbau zugelassen. ( © 14 BauNVO)
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
2.1 Gebdudehdhen ( § 117 Abs.7 Nr.1 L30)
von der im Mittel gemessenen Gelindeoberfliche
bis zur Traufhohe max 3,60 m
2.2 Dachform ( & 111 Abs.1 Nr.1 L3O)

Satteldach = Dachneigung
Entsprechend den Einschrieben im FPlan

Garagen bei Grenzbau Flachdach, sonst
ohne Festsetzungen.

2.3 #uBere Gestaltung , ( € 111 Abs.1 Nr.1 LBO)
Deckung der Satteld&dcher mit Ziegel

2.4 Garagen ( & 69 L30)
Zwischen Garaceneinfahrt und Sffentlicher
Verkehrsfliche ist ein Mindestabstand von
4,50 m einzuhalten,




D Zeichenerkldrung:

iA/A iy WA = Allgemeines iWohngebiet . § 9 Abs.1 Nr.1a BBauG
' S L BaulNvo

Art der | Zah/ der .

baulichen | Lollge - = ein VollgeschoB (zwingend) & 9 Abs.q1 Nr.1a BBauG

Nutzung | schosse 50 16-18 Baulvo

Grund-| Gescho3-
flachen-| £ldchen O
zah/ zah/

Dach - <Ilb
Bouwerse. nergun g

Grundfliichenzahl
Grundflache
Grundstiicksflédche

o

o

19 BaulNVO

GeschoBfl&chenzahl

Woh

GeschoBflédche § 20 BaullvO
(DN) Grundstiicksflache
0 = Offene Bauweise
nur inzele und DoppelhZuser § 22 Abs,2 BaulNVO

zulidssig.

(@)

DN = Zuldssige Dachneigung ca. 30" § 111 Abs.1 Nr,1 L3O
- Firstrichtung ¢ 9 Abs.1 Nr.1b BBauG
Baugrenze § 23 Abs.3 BaulVO
Strafenverkehrsflichen & 9 Abs.1 Nr.3+4 3BauG
<g§9 Flichen flir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr,5 BBauG
(Umformerstation)

Vo

Grenze des raunlichen Geltungsbereichs 9 Abs,.5 BBaul

des Bebauungsplanes

Bearbeitungs= und Verfahrensvermerke:

53]

Bearbeitet durch das Staatliche Vermessungsamt Heilbronn, Nebenstelle Brackenheim,

Die Ubereinstimmung der in der Planzeichnung enthaltenen Flurstiicksgrenzen=- und
-bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster wird bestédtigt.

Brackenheim, den ..:ﬁ%.éZ@f..ZqﬁZ/ n
I 0 4{/\/

Oberregiepingsvermessungsra

Als Entwurf gemdB § 2 Qz%%au m Gemeinderat aufgestellt

durch Beschlull vom . ......... %?

und gemiR § 6 Abs.6 BBauG ausgeledt vom ./[ Z‘Lu ‘f/7 bis ....74—.[ ‘//7
Als Sa vemaﬁ § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen am ....5%Z‘.' [j
Geneh gté?’ 3 ) \ BBauG durch Erlal des Landratsamts Heilbronn

vom.. e 6 0 @ 0 .'l.
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In Kraft getreten g’maB § 12 BBauG am 13:. ..if%....ﬁg?h '
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