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Anlage 3

GEMEINDE PFAFFENHOFEN — BEBAUUNGSPLAN _GEHRN "

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungspianes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1 I S.
2256), zuletzt geandert am 06.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 4 der mmsmizamowa:czm fir mmam:-z:xﬁﬁmscmxa i. d. F. vom
03.10.1983 (Ges.B1. S. 577) in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom
28.11.1983 (Ges.B1. §S. 770).

Fiir den Begriff "VollgeschoB" findet § 2 Abs. 7 und 8 LBO 1980 Anwendung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763).

samtliche innerhalb des riumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- u. bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde P faffenhofen
werden aufgehoben und durch die zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der ngmswmin:m:<mxowa:c:@ vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt
Heilbronn, den 09.08.1983, gez. Binder.
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In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

b PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BRauG A.<._a.mmcziu<oaam.oo;©wwf

1.1 Art der vmcdin:mstCﬁcho

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, &§ 1 - 15 BauNvo) a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziff. 2, 4, 5 und 6 BauNV0 nicht zugelassen.

b) Mischgebiet eingeschrankt (MI/E) gemdf §& 6 BauNVO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO:
Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 7 (sonstige Gewerbebe-
triebe und Tankstellen) sind unzuldssig.

1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 16-21 a BauNV0) siehe Einschrieb im Plan

1.3 Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNvo i.v.m. § 2 Abs. 7 u. 8 LBO Zwei als Hochstgrenze, - aufgrund der teilweise vorliegenden
i. d. F. vom 12.02.1980) geneigten Geldndeverhiltnisse bedeutet die Bezeichnung II
(I +1U): - bergseitig eine eingeschossige Bebauung und tal-

seits ein anrechenbares UntergeschoB zuldssig.

1.4 Stellung der bauTichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG) Stellung der baulichen Anlagen entsprechend den Eintragungen
im Plan.

1.5 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVvo) offen (0), - zugelassen sind Einzelhduser, Doppelhiuser und
Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m;
offen » = zuldssig nur Einzel- und Doppelhduser

1.6 Boschungen und Stiitzmauern beji Herstellung der Verkehrsflichen:

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Boschungen sind auf den angrenzenden Baufldchen in einem
Neigungsverhdltnis 1:1,5 zu errichten. Die im Plan bzw. den
Geldndeschnitten dargestellte Fliche fiir Abgrabungen bzw.
Aufschiittungen stellen den suBersten Unfang des notwendi-
gen Erdab- bzw. Auftrags dar. Die sonstige Nutzung der Bo-
schungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen. Anstelle der Bg-
schungen bzw. zur Verringerung derselben, kionnen vom Eigen-

tumer Stiitzmauern bis zuy 0,80 m Hohe hergestellt werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an Gffent]i-
chen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken unterirdi-
sche Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm erfor-
derlich.

1.7 Pflanzzwang - PZ:

(§ 9 (1) 25 a BBauG) Nia dm | amantan —oeo o o o




tumer Stutzmauern bis zu 0,80 m Hohe hergestellt werden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentli-
chen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdi-
sche Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von max. 30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm erfor-
derlich.

1.7 Pflanzzwang - PZ:

(§ 9 (1) 25 a BBauG) Die im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke sind am Uber-
gang zur freien Landschaft durch eine landschaftsgerechte
Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern (auch Obst.-) einzu-
grinen.

Das AusmaB der Pflanzung richtet sich nach den Eintragungen
im Lageplan.

1.8  Kennzeichnung fiir Larmschutzvorkehrungen:

(§ 9 (1) 24 BBauG) Bei den im Lageplan gekennzeichneten Bauflichen sind zum
Schutz vor dem Verkehrsldarm der L 1103 bauseitige Vorkeh-
rungen (GrundriBgestaltung, bautechnische MaBnahmen) zu
treffen, welche die sinngemiBe Einhaltung der jeweils qiil-
tigen Planungsrichtpegel (DIN 18005) sicherstellen.

Auf das Gutachten des Ingenieurbiiros Eurich und Moser, Heil-
bronn vom 30.11.1983 wird hingewiesen.

i BAUGRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983):

2.1 Gebaudehthen

(§ 73 Abs. 1 Ziff.7 LBO) HochstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessenen Ge-
landeoberfldache und dem Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut:

Flir ein  -geschossige Bebauung 4,00 m
flir zwei -geschossige Bebauung 6,50 m
fur IT (I + 1 U) - bergseits max. 3,50 m

talseits max. 6,50 m

2.2 Garagen

(§ 73 Abs. 1 LBO, GaVo) a) Dachform freistehender Garagen:
Flach- und geneigtes Dach zuladssig

2.3  AuBere Gestaltung - Dicher:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) a) Dachform und Dachneigung:

A Geneigte Dachformen 1t. Planeintrag.
Flachdach und Pultdach unzulassig.

b) Dachdeckung:

Ziegel oder braunes bis rotbraunes Material.
Schwarze Farben sind unzuldssig.

c) First- u. Gebaudehauptrichtung entsprechend den Pfeilein-
tragungen im Lageplan

2.4 Zuldssigkeit von AuBenantennen: Soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist,
. 3 sind AuBenantennen unzulassig. Mehr als eine AuBenantenne pro
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 3 LBO) Hausblock st unzuladssig.

2.5  AuBenanlagen und Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) 1. omdm:am:A<mdamm1c3@m

Im Bereich der Grenzabstdnde ist das Geliande durch Boschungen
und niedrige Stiitzmauern (max. Hohe 0,50 m) auszugleichen bzw.
: zu terrassieren.

2., Einfriedigungen:

Als Einfriedigungen am offentlichen Verkehrsraum sind gestattet

a) bei niveaualeichem AnschluR: Mauersockel bis 0,40 m Hohe mit
Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu einer Hihe von 1,00 m
einschlieBlich Mauersockel oder mit Heckenhinterpflanzung
bis zu 1,00 m Hohe.

b) Bei htherliegendem Grundstiicksgelande Stiitzmauern bis zu
0,80 m Hohe und einer bepflanzten Boschung mit einem Bo-
schungsverhdltnis von max. 2:1.

Einfriedigungen zwischen den Grundstiicken sind durch Hecken,
Straucher oder Baumgruppen eventuell in Verbindung mit Ma-
schendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zulidssig; Ziffer 2.5.1 gilt
entsprechend.

VERFAHRENSVERMERKE :

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG) am 30.03.1983

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am  05.04.1983
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VERFAHRENSVERMERKE :

ﬁ,.w

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Entwurfsbeschlup des
AuslegungsbeschluB

Gemeinderates einschlieBRlich

mmxmszﬁzmo:cza der Auslequng

Entwur

(§ 2 a

f mit Begriindung 6ffentlich ausgeleqgt

Abs. 6 BBauG)

SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem § 10 BBauG
Genehmigt durch Erlaf des Landratsamtes Heilbronn

Bekanntmachun
bindlichkeit

g der Genehmigung und damit Rechtsver-
des Bebautingsplanes gem. § 12 BBauG

mmwmzam:¢<mggAmxc:@“

Im Bereich der Grenzabstande ist das Gelande durch Bosch
und niedrige Stitzmauern (max. Hohe 0,50 m)
Zu terrassieren.

ungen
auszugleichen bzw.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen am offentlichen Verkehrs

raum sind gestattet

a) bei niveaualeichem AnschluB:
Eisen- oder Holzgitteraufsatz
einschlieBlich Mauersockel ode
bis zu 1,00 m Hohe.

Mauersockel bhis 0,40 m Hohe mit
bis zu einer Hihe von 1,00 m
rmit Immxmzrﬁsﬁmxnﬁgmzwc:@

Bei hoherliegenden Grundstiicksgelande Stiitzmauern bis zu
0,80 m Hohe und einer bepflanzten Boschung mit einem Bg-
schungsverhdltnis von max. 2:1.

Einfriedigungen zwisc
Straucher oder Baumgr

hen den Grundstiicken sind durch Hec
uppen eventuell

ken,
in Verbindung mit Ma-

schendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zuldssig; Ziffer 2.5.1 gilt
entsprechend.

am  30.03.1983

am  05.04.1983

am 19.01.1984

am 03.02.1984

vom 15. Februar 1984 bis 15. Marz 1984

am 30. Mai 1984

am &7, mﬂ%\&.\: Sa 2939

am 42 Okto
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG,

§ 1 - 15 Bauvo):

Allgemeines Wohagebiet
Mischgebiet

Mischgebiet einjeschrdnkt
Map der baulichen Nutzung, Dachform (& 9 Abs. 1 Ziffer 1 BBauG und
§ 16 - 21 a BauNV0), (VollgeschoB gem. § 2 Abs. 7 u. 8 LBO 1980)

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 10 u. 24 BBauG):

Sichtflachen an StraReneinmindungen:
Bebauung, Bepflénzung, Einfriedigung und Nutzung
max. 0,80 m iber offentl. Verkehrsfldche

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abc. 2 BBauG), (innere Aufgliederung

unverbindlich) :

Gehweg, FuBweg

*‘
x 13548 - Fahrbahn mit Hotenlage u. Quergefdlle

[T
I ﬂ | : Gffentlicher Parkplatz mit Baumpflanzung

Land.W. landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, - keine
ErschlieRungsaniage im Sinne § 127 ff BBauG

Il 1 0 U Begrenzungslinie von Verkehrsflachen ohne Anschluf
(Zufahrt der Grundstiicke)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BBa

00000000 Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
I1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
IT (I + 1U) 7ahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze 1 VollgeschoB 1&
und 1 anrechenbares VollgeschoB (UntergeschoB) d
0,4 Grundflichenzahl (GRZ) hochstens, hier z. B. 0,4 2
GeschoBflichenzahl (GFZ) hdchstens, hier z. B. 0, 8
DN zuldssige Dachn>igung
gen. D. geneigte Dachform z. B. 25% - 357 mn
PD, FD Pultdach, Flachdach E
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche 4
(§ 22, 23 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BBauG) :
-—> Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung
0 of fene Bauweise 4
l{}s offene Bauweise. - nur Einzel- u. Doppelhduser zu]"a'ssig1
XX YWD Baugrenze F]I
)
1
1



N U u Begrenzungsiini¢ von Verkehrsflachen ohne AnschluB
(Zufahrt der Grundstiicke)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 BBauG):

@ Umformerstation

Uffentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG):

Spielplatz

Parkanlage, ¢ffentliche Griinanlage

private Griinfldache - Gartenland

Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BBauG)

2 o

Pﬁ’t*_-l_eitungsrecht zu belastende Fldachen (§_9_Abs 1_WZ‘1f‘f§_{_21_~_BB_ay_G_)>;

PO N : B a— Leitungsrecht zugunsten .....ccecevs0e0000ss

Fldchen fiir Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG):
Kennzeichnung fir LarmschutzmaBnahimen
§ gem. Larmgutachten

Flachen fir Aufschiittungen, Abg rabungen un d Stutzmauer, soweit 51 8

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(‘f} 9 Abs. 1 Ziffer 26 BBauG):

v v v v Flachen fiir Abgrabungen

- v v v v Flachen fir Aufschiittungen

Flachen fir Anpflanzungen (Pflanzzwang) nit Baumen und_Strauchern

gemdp (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG):

e W N ”’ 'V‘"‘
P:‘i‘ﬁ‘%' Y RS IR Pflanzzwang:
;\?‘vg, R ¢ Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BBauG):

_L 0D. A Grenze der Ortsdurchfahrt

P e — kiinftige Grenzen nach Vorschlag des Planfertigers
(unverbindlich)

00000000000 000 Abgrenzung zum laufenden Flurbereinigungsverfahren

@

Fiil1schema der Nutzungsschablone

ul

oW

T v 2 ]



Grunfldche als Bestandtell von verkenrsaniagen
(§ 127 Abs. 2 Ziffer 3 BBauG)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BBauG):

— — S— — —

e
LR — Leitungsrecht zugunsten ........coceveeinnnn

Flachen fiir Vorkehrungen gegen schddliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BBauG) :

Kennzeichnung fir LarmschutzmapBnahmen
g? gem. Larmgutachten

0000000008

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauer, soweit sie

zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 26 BBauG):

v e v v v Flachen fiir Abgrabungen

- v v v Fldachen fiir Aufschiittungen

Flachen fUr_Anpf1quungen (Pf]ap;;wggg) nit Baumen und Strauchern

gemdp (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG):

e ans T lts S Pflanzzwang:
7 38 et N P » 1ge o " St
...\‘ ‘1???‘4 Bepflanzung mit reimischen Bdumen und Strduchern

Kennzeichnungen und nachrich}jighg»Qpcrnghmgm(§kg_ﬁp§,Aﬁ{gﬁgggj;

_L OD. A_ Grenze der Ortsdurchfahrt

kiinftige Grenzen nach Vorschlag des Planfertigers
(unverbindlich)

0000000000000 Abgrenzung zum laufenden Flurbereinigungsverfahren

Fiil1schema der Nutzungsschablone

Art der baul. Zahl der Vollgeschosse (Z)
Nutzung

Grundflachenzahl GeschoBRflachenzahl

(GRZ) (GFZ)

Baumassenzah Bauweise

Jachform und Dachneigung
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