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Gemeinde Pfaffenhofen
Kreis Heilbronn

Bauvorschriften zum Bebauungsplan fir die Ortserweiterung
im Gebiet der Baulandumlegung I Gewand "Untenhinaus"

Auf Grund von Art., 2 und 3 der Bauordnung, in Verbindung mit

Art. 11, Abs. 5 und 4, Art. 24, Art. 36, Art. 39, Abs. 1, Art. 56
Art. 59, Abs. 1, Art. 68 Abs. 2, Art. 101, Abs. 3, sowie Art. 20
Abs. 4 der BauO. i.V. mit g 18 DGO. 1i.d.F. des Anwendungsgesetzes
vom 6.2,1946 (Reg.Bl.S. 55) sowie auf Grund der §§ 2 und 3 der VO
Uber Baugestaltung vom 10.11.1936 (BGBl. I Seite 938) und § 8 Abs.3
des Gesetzes Nr. 329 (Aufbaugesetz vom 18. August 1948 - Reg.Bl.S.
127) hat der Gemeinderat am 23. Juli 1953 fiir das vorbeseibhnete
Baugebiet folgende

Bauvorsch riften

erlassen, deren § 7 durch GemeinderatsbeschluB vom 9. Janr.’1957
wie untemstehend geiindert wurde.

§ 1

Art und Stellung der Gebiude

1.) In dem Baugebiet diirfen, abgesehen von kleineren Nebengebiuden,
nur Gebdude erstellt werden, welche ausschlieBSlich zum Wohnen
bestimmt sind. Die Erweiterung von gewerblichen Betriebsstitten,
soweit diese bereits bestehen, kann zugdassen werden. Diese miis-
sen sich aber harmonisch in das Gesamtbild einfiigen.

2.) Fir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebidude gelten
die Einzeichnungen im Bebauungsplanvorschlag der Kreisbaumeister-
stelle Heilbronn vom August 1952 als Richtlinien.

§ 2

Abstinde und Nebengebiude

1.) Die Vordergebiude milssen an den Nebenseiten Grenzabstinde von
wenigstens 2.00 m erhalten. Die Summe der Absténde der Gebiude
von den seitlichen Eigentumsgrenzen soll mindestens 6.00 m be-
tragen. Bei mehreren Gebiuden auf einem Grundstiyjck muB der seit-
liche Abstand der Gebiéude voneinander wenigstens 4.00 m, die
Summe der seitlichen Grenz- und Gebiudeabstinde wovielmal 6.00 m
betragen, als Gebidude auf dem Grundstiick errichtet werden.

2.) Werden die GebHude mit der FPirstrihitung senkrecht zur StraBe
gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehdrde eine Erhdhung der
Mindestgrenzabstinde bis zu 4.00 m und der Summe der seitlichen
Abstéinde bis zu 8.00 m verlangen.

3.) Nebengebiude bis zu 25 gqm Grundfléche und 4.00 m Gesamthdhe
kinnen als freistehende Gebiude unter Beachtung des Art. 81
der Bau0. in einem der seitlichen Grenzabstinde an der Eigen-
tumsgrenze zugelassen werden. Ist mit der spiéteren Errichtung
derartiger Nebengehiéiude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche
Stellung und Form in den Baugesuchsplinen des Hauptgebiudes an-
zugeben. AuBerdem ist ein solches Nebengebiude so zu gestalten,
daB auf dem Nachbargrundstilick ein &hnliches Bauwesen angebracht
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werden kann. Ist ein ecmfigu Bauwesen auf dem Nachbargrundstiick
schon :Imm‘ en, 80 muB der Neubau mit diesem eine harmonische Ein-
heit bilden.

Derar Nebengebiude sind mach Art. 101 Abs. 3 der Baul. anseige-
§3

R i e

Gebiudeliingen und Gebdudegruppen

Einzelwohnhiiuser sollen in der Regel nicht unter 9.00 m Frontlinge

an der Strafe haben. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Doppelhuser bis
su einer Gesamtlinge von 20 m gestattet, sofern sie HuBerlich einheit-
lich gestaltet und gleichzeitig ausgefiihrt werden, sie gelten dann fir
die Berechnung der AbstandsmaBe als ein CGebiude.

§ 4

Gebiudehbthe

Die Gebiudehlhe, gemessen von der StraBenhBhe bis zur Oberkante der
Dachrinne, darf bei einstockigen GebHuden einschlieSlich Kniestpok
(Abs. 2) héhstens 4.50 m, bel sweistockigen Gebiuden, die nur an der
siidlichen Hiuserreihe entlang des “abertales gestattet sind, hichstens
6.50 m betragen. AuBerden ist das Gelinde so weit aufzufiillen und die
Auffill 80 zu verziehen, daf die endgiiltige Gebiude nirgends
mehr als 4.00 m baw. 6.00 m betrigt. Hierbel sind die Ge verhil t-
nisse der Nachbargrundstiicke zu berilicksichtigen. Lassen sich d ese
MaBe in steilem - Gelinde nur schwer einhalten, =0 kinnen von der Bau-
genehmigungsbehirde im Einselfall Abweichungen zugelassen werden.

KniestBoke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur bis zu einer
HShe von 90 om, gemessen bis Oberkante der Eniestockpfette, zulissig.

§5

T

Dicher und Aufbauten

Die Hauptgebiude sind mit Satteldiichern zu versehen, deren Nei

etwa 48 9, betragen sollen. Dachaufbauten sind nur zulissig, soweit
sle die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrichtigen.
S8ie diirfen nicht auf den Hausgrund vorgesetzt werden und sollem von
den Giebelkanten wenigstens 2.00 m Abstand erhalten. Die Gesamtlinge
der Dachaufbauten soll nicht mehr als ein Drittel der Gebiudeliinge
‘betragen, bel einstockigen Doppelhiusern kann einme grifere Linge zu-
gdassen werden. ﬁl :

Gestaltung

Die AusSenseiten der Gebiude sind zu verputszsen oder szu fiberschlimmen.
Auffallende Farben sind su vermeiden. Plir den Sockel sollten Natur-~
steine verwendet werden. Fiir die Dachbedeckung sind Biberschwinge oder
Falzpfannen, miglichst engobiert vorgeschrieben. Die Fenster milgsen
wenigstens eine Quersprosse erhalten.

§ 7

Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StrafBien und Vegen




8ind nach den Richtlinien der Baugenehmigungsbehtrde einheitlich zu
zu gestalten. Sie milssen im allgemeinden als Holszsziune auf Betonsockeln
hergestellt werden. Die HGhe der ZHune richtet sich nach der Gelinde-
hohe und soll einschlieBSlich Betonsockel etwa 1 m betragen. Die EBin-
friedigungen der Nachbargrundstlicke miissen sich gegenseitig angleichen.
Die Pfeiler milssen aus Natursteinen oder natursteinihnlichen Kunststei-~
nen hergestellt werden. Hinter den Zidunen kinnen Hecken sus bodenbe-
stindigen Striduchern gepflanzt werden.
Piir die entlang der lLandstrafe 1.0. Nr. 1103 stehenden Gebiuden sind
fir sémtliche Grundstlicksgrenzen auBerdem DrahtzBune sugelassen. An ande-
ren Stellen Drahtziune nicht sngebracht werden. Bereits bestehende Ziune
kénnen belassen werden.

Pfaffenhofen, den 9. Januar 1957

Bilrgermeister
{gez.) Widmaier

Offentlich bekanntgemacht durch imschl

an der Rathaustafel in der Zeit vom 24.
2.2.1957 und Hinweis hierauf an den melﬂag:-
tafeln im Ort am 24.1.57 verbunden mit der
Aufforderung, etwaige Einwendungen in der
obigen Frist beim Biirgermeisteramt anzubringen.
Einwendungen wurden nicht erhoben.

Pfaffenhofen, den 2. Febr. 1957
Biirgermeister
(gez.) Widmaier

Die Anbauvorschrifien in der urspringlichen FPassung wurden am 9.10.1953
Nr. V - 3005.4ie Ergiinzung am 12,3.57 Nr. V - 3005 vom Landratsamt
Heilbronn genehmigt. Satzungsmissige 5ffentliche Bekannimachung ist
ordnungdgeni exbligt.

Pfaffenhofen, den23. Mirs 1957




