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Geneinde Pfaffenhofen
Kreis Heilbronn

Bauvorsehrifte m B anes ol i die OUrtserweiterung

im Gebiet der verlingerten Sehiller- u. Gogthestralle

Auf Grund von Art., 2 und 3 der Bavordnung, in Verbindung mit Art.
11 Abs., 5 und 4, Art. 24, Art. 36, Art, 39, Abs. 1, Art. 56,

Art. 59 Abs. 1, Art. 68 Ab‘o 2, Art. 101 Abs, 3 gowie Art. 20
Abs. 4 der Bauog in Verbindung mit den §§ 4 und 11 der CO sowie

auf Grund der §

2 und 3 der VO iilber Baugestaltung vom 10.11.1936

(BGBL. I Seite 938) und § 8 Abs. 3 des Cesetzes Nr. 329 (Aufbauv—
sesetz vom 18, August 1948 -~ Reg.Bl., 8. 127) hat der Gemeinderat
am 9, Januar 1957 fir das vorbezeichnete Baugebiet folgende

Bauvor ehrif st

erlassens
i1
e der Geb
1.) In dem Baugebiet diirfen, abgesehen von kleineren Nebengebiiuden,

2.)

3.)

1.)

2.)

3.)

nur Gebéude erstellt werden, welche ausschliesslich zum Wohnen
bestimnt sind. Die Erweiterung von gewerblichen Betriebsstiitten,
soweit diese bereits bestehen, kann zugelassen werden.

Diese miissen sich aber harmoniseh in das Gesamtbild einfiigen.

Flir die Stellung und Firetrichtung der einzelnen Gebiude gelten
die Einzeichnungen im Lageplan zum Bebauungsvorschleg vom 19.
Sept. 1956 als Richtlinien. :

Die in das angeordnete Sichtdreieck von 30/60 m an der Einmindung
der Goethestrasse in die LIO Nr. 110% fallende Fliche darf nicht
bebaut und aueh nicht sicehtbehindernd bepflanzt werden,

iz2
Abst ebencebiud

Die Vordergebiude miissen an den Nebenseiten Grenzabstinde von
wenigstens 2,00 m erhalten. Die Summe der Abstinde der Gebiude
vou den seitlichen Eigentuusgrenzen soll mindestens 6.00 m be-
tragen, Bei mehreren Cebduden auf einem Grundstiick muss der seit—
liche Abstand der Geb ude voneinander werigstens 4.00 my die
Summe der seitlichen Urenz~ und Gebiudeabstinde so viel mal 6.00
betragen, als Gebiude auf dem Grundstiick errichtet werden.

Werden die CGebiaude mit der Firstrichtung senkreeht zur Strasse
sestellt, so kann die Baugenehmigungsbhehiirde eine Erhthung der
Hindestgrenzabstinde bis zu 4,00 m und der Summe der seitlichen
Absténde bis zu 8.00 m verlangen.

Nebengebiude bis zu 25 qm Grundfliche und 4.00 m flesamththe
kinnen als freistehende Gebiude unter Beachtung des Art. 81 der
Baul in einem der seitlichen Crenzabstinde an der Eigentumsgrenze
zugelassen werden. Ist mit der spiteren Errichtung derartiger
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Hebengebéude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stellung und
Formnﬁn den Baugesuchsplénen des Hauptgebiiudes anzugeben., Ausser-
dem ist ein solches Nebengebiude so zu gestalten, dase auf dem Nach-
bargrundstiick ein édbhnliches Bauwesen angebracht werden kann. Ist

ein derartiges Bauwesen auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden,
80 muss der Neubau mit diesem eine harmonisehe Einheit bilden.

Derartige Nebengebiude sind nach Art., 101 Abs. 3 der Baul. anzeige-
pflichtig. : :

i3

Gebiude Gebiudegru

Einzelwohnhiuser sollen in der Rcogel nicht unter 9.00 m Fromiinge
an der Strasse hoben. Abweichend von § % Abs. 1 sind Doppelhéuser
bis zu einer CGesamtlinge von 20 m gestattet, sofern sie Husserlich
einheitlich gestaltet und gleichzeitig ausgefilhrt werden, sie gel-
ten dann fir die Berechnung der Abstandsmasee als ein CGebiude.

i4
Gebtudehbhe

Die Cebiudehthe, gemessen von der Strassenhshe bis zur Oberkante
der Dachrinne, darf bei einstockigen Gebduden einschliesslich
Kniestock (Abe. 2) hochstens 4,50 m, bei zweistoekigen Gebéuden,
die nur an der siidlichen Hiiuserreihe entlang des Zabertales ge-
stattet sind, hochstens 6.50 m betragen. Ausserdem ist das Gelinde
8o weit aufzufiillen und die Auffillung so zu verziehen, dass die
endgiiltige CGebiudehtthe nirgens mehr 2ls 4.00 m bzw, 6,00 m betréigt.
Hierbei sind die Ueléndeverhiiltnisse der Nachbargrundstiicke zu
beriicksichtigen, lassen sich diese Nasse ir steilem Gelinde nur
schwer einhalten, so kinnen von der Baugenehmigunzsbehtrde im Eine
zelfall Abweichungen zugelassen werden.

Eniestbcke sind nur bei einstoekiger Bebauung und nur bis zu einer
Hthe von 90 em, gemessen b&$ Oberkante der Kniestockpfette, zu-
léseige.

25

Décher und Aufbauten

Die Hauptgebiude sind mit Satteldéchern zu versehen, deren Neigung
etwa 48 © betragen sollen. bachaufbauten sind nur zuldissig, soweit
sie die geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrichtigen.
Sie dlrfen nicht auf den Hausgrund vorgesetzt werdeny und sollen
von den Giebelkanten wenigstens 2.00 m Abstand erhalten. Die Ge-
samtlinge der Dachaufbauten soll nicht mehr als ein Drittel der
Gebéudelinge betragen, bei einstoekigen Doppelhiéiusern kann eine
grissere Lénge zugelassen werden.,

is
Gestaltung

Die Aussenseiten der (ebidude sind zu verputzen oder zu iiberschlim-
men. Auffallende Farben sind zu vermeiden, Fiir den Sockel sollten
Natursteine verwendet werden. Pir die Dachbedeckung sind Biber-
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, schwiinze oder Falzpfannen, miglichst engobiert, vorgeschrieben,
"4 Die Fenster niissen wenigstens eine Quersprosse erhalten.,

51
Ednfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen Strassen und
Wegen sind nach den Richtlinien der Bavgenehnigungsbehdrde ein-
heitliech zu gestalten, Sie miissen im allgemeinen als Holzsiune

auf Detonsockel hergestellt werden. Die Idhe der Ziune richtet sich
nach der Celindehthe und soll einsehliesslich Betonsockel etwa 1 m
betragen. Die Einfriedigungen der Nachbargrundstiicke milssen sich
gegenseitiy amezleichen. Die Pfeiler miiesen aus Natursteinen oder
natursteinéhnlichen Xunsteteinen hergestellt werden. Hinter den
ZHggon.kﬁnnan Hecken aus bodenbestindigen Strieuchern sepflanzt
werden,

Fir die entlang der Iandstrasse I, 0. Nr. 1107 stehenden Gebiude
#ind fir simtliche Grund:tiickesgrenzen asusserdem Drahtziune ZUge-
lassen., An*feren Stellen diirfen Drahtziune nicht angebracht werden.
Bereits bestehende Ziune k#nnen belassen werden,

Ffaffenhofen, den 9. Januar 1957

Blirgermeister
gez.t Widmaier
Uffentlich bekanntgemacht dureh Ansehlag
an der Rathavetafel in der Zeit vom 24.1. - 2:2,57
und Hinweis hierauf*len Anschlagtafeln im Ort am
24 .1.57 verbunden mit der Aufforderung, etwaige

Einwendunzen mé$ in der obigen Frist beim Biirger-
neisteramt anzubringen.,

Binwendungen wurden nicht erhoben,
Pfaffenhofen, den 2, Februar 1957
Birgermeister
gez.: Widmaiey

Vorstehende Anbauvorsehrifien wurden durch Brlass des Landratsamts
Heilbronn vom 12, Miérz 1957 Nr. V 3005 genehmigt. :

Die Genehmigung wurde in der Zeit vom
1543, = 23.3.1957 satzungsgeniss sffent-
lich bekanntgemacht.




