KREIS HEILBRONN
6EMEINDE PFAFFENHOFEN

- 6EMARKUNE PFAFFENHOFEN

BEB.-PLAN

HABERKERN

Stddtebauliche und rechtliche Ausarbeitung:

Vermessungs- und Ingenieurbiiro
Kurt Messmer

Hasendckerstr., 43

7057 Leutenbach 2

Gefertigt l L:fq “kundung

Leutenbpch, den 15. 11. 1982 21 (k' Pfaffennofen, der )0 1, FEB, o8t
% \. \ \

( \,'Y i mi

/'




(BGB

die

das Bundesbaugesetz (BBauG) i

die Baunutzungsverordnung
Seite 1763)

chtsgrundlagen dieses Bebauungspl

1 I, Seite 949)

die Planzeichenverordnung vom 30.

(BauNVO) in der Fassung vom 15. 9.

anes sind

n der Fassung der Bekanntmachung vom 6. 7. 1979

1977 (BGBl. I,

7+ 1981

Landesbauordnung fur Baden-wlirttemberg (LBO) vom 12. 2. 1980 (Ges.Bl.

S. 116).

planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG

. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

{iberbaubare Grundstiicks—

fldchen.
(§ 9(1) Nr. 2 BBauG)

Stellung der baulichen
Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)
Mindestgrundstﬁcksgréﬁe

(§ 9 (1) Nr. 3 BBauG)

Strafenverkehrsflédchen
(§ 9 (1) Nr. 11 BBauG)

Pflanzzwang

(§ 9 (1) Nr. 25 a u.b BBauG)

.Stellplétze
(§ 12 (2 u. 6) BauNVO )

SO-Gartenhausgebiet (§ 10 BauNV0). Zulassig
sind Gartenhsuser, die der Aufbewahrung von
Garten- und sonstigen Geraten und auch dem
Aufenthalt dienen, jedoch zur Ubernachtung
nicht bestimmt sind (ohne Feuerstiatte; Aborte
nur in Verbindung mit dem Gartenhaus) .

Eingeschossig

Zuldssig sind nur Gartenhduser bis 25 cbm
umbautem Raum einschlieBlich Vordach und
{iberdachter Terrasse.

Offen - es sind nur Einzelhﬁuser\zuléssir.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BNVO sind in
der uniiberbaubaren Fléche ausgeschlossen
(vgl. auch § 23 (5) BNVO).

gsiehe Planeinzeichnung

Als Mindestgrofe werden S00 gm pro Garten-—
grundstiick festgesetzt.

Die Erschliefungswege sind mindestens als
2,5 m breite, befahrbare Erdwege herzustel-
len.

Die Gartengrundstiicke sind mit einheimischen
Gehdlzen und Strduchern und Biumen einzugriinen.
'Vorhandene Bepflanzung ist soweit mdglich zu

erhalten.
Fir jedes Gartengrundstiick ist nur ein -~

nicht tiberdachter - Stellplatz zuléssig.

LSS TS erachtliche Festsetiungeu




la Dachform, Dachneigung

(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)
1b Dachdeckung
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

2. AuBere Gestaltung der
Geb&ude
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

3. AuBere Gestaltung anderer
baulicher ANlagen
(§ 111 (1) Nr. 1 LBO)

4. Einfriedigungen
(§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

5. Gebzudehdhe
(§ 111 (1) Nr. 8 LBO)

PLANZEICHENERKLARUNG

.

Sauordnungsrechtliche Festsetéungen

Satteldach, 20° - 30°

Zul@ssig sind nur rotbraune und erdbraune,
nicht glinzende Bedachungsstoffe.

a) Zumindest teilweise holzverschalt
b) Farbton: erdbraun, holzfarben
c) Unzulissig: Kunststoffe und Metall.

a) Stlitzmauern sind bis max. 1 m zuldssig
b) Aufschiittungen sowie Abgrabungen sind
bis max. 1,2 m zuldssig.

Einfriedigungen sind zul&ssig als Hecken,
lockere Strauchbepflanzung und eingepflanzte, |
hdchstens 1,30 m hohe Draht- oder Latten- J
zdune. Nicht zuldssig ist Stacheldraht, Als {
Pfosten sind schlanke Metallpfosten oder ‘
Holzpfosten zu verwenden.

Von der im Mittel am Hausgrund gemessenen
Geldndeoberfliche bis zur Dachtraufe ist .
eine Gebzudehthe von héchstens 2,5 m zulissig.
Hinweis: Der nérdliche Teil des Planungsgebiets
1egt innerhalb eines Schutzgebiets fiir Trink- :
wassergewinnungsanlage der Gemeinde Pfaffenhofen,

festgelegt durch Rechtsverordnung des Landratsamts
Heilbronn vom 25, Mai 1971.

-§ 2 Abs. 4 Plaﬁiéiéhenverordnung—

SO

Sondergebiete (§ 10 BauNVvo)

Verkehrsfliche (§ 9 (1) Ne. 11 BBauG)
Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulNVO)

Baumasse (§ 21 Abs. 1 BauNvo)

: o o .
Satteldach mit 20 - 30 Neigung
Offene Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BBauG)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BBaugG)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs

Stellung baulicher Anlagen

Grenze unterschiedlicher Festsetzung

hutzeebiet fir Grund- und Quollwassergewinnuna

Sc
(& y -y '
(§ @ (1) Nr. 16 t)’.'w'-lf,l(r)

Flédche die von Jeder Bebauung freizuhalten ist.
A\ tYy 9 ) Nr. i BBauG). Verbot aer }e];;nfxév<n~’n<k>rluyv
in diesen Bereich, {(Schutzstreifen fiir bestehende
Bodenseewn&murleituny.)
<
e Irntari ische Ve . i
Uriterirdische ‘ersorgungsleitung (§ o (1) Nr. 13 BBauG)
. e .
Chema . Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe
SNgsser Lone

(§ 9Abs.aNr2 BBau@)
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