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Bchneide

Bebauungsplan
Friedhof Pfaffenhofen

Malistab 1:500 Fertigung:
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag des
Vermessungsbiiros . Koch, Hebronn Bebauungsplan ausgearbeitet.

Vermessungsburo Hermann Koch
Winzerstrafle 8, 74074 Heilbronn

Heilbronn, den 04.10.1995 7 19.03.1996/
27.03.1996 / 28.08.1997

Aufstellungsbeschlull (§ 2 Abs.1 BauGB) Anzeige an das Landratsamt
am 08031995 «.25.09.93 am 2. 40. 299

Ortsubliche Bekanntmachung des Auf- Ausgefertigt:

stellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) 2. fo.195¥

am 17031995 «- 2. 40-97 ermeister
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs.1 BauGB) Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
vom 27.03.1995 bis 24.04.1995 des Bebauungsplans (§ 12 BauGB)
Ortsubliche Bekanntmachung der Aus- am 14 Nov. 1997

legung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplans
am 15.12.1995

Offentliche Auslequng (§ 3 Abs.2 BauG
vom 27.12.1995 bis 29.01.1996

Satzungsbeschluf (§ 10 BauGB)
am 27.03.1996/2509.9%

Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBLI 5.2253) zuletzt geandert durchGesetz vom 05.10.1994, BGBLI S. 2911 - § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-
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Wiirttemberg idf. vom 03.10.1983 (GBLS. 578 bzw. 720) zuletzt geandert am 08 111333 (GBLS §52) in Verbin-
dung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0) in der Fassung vom 08.08.1995

veroffentl. im GBL S. 617 vom 08.09.1395)

Authebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher be-
stehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtiichen Festsetzungen sowe frihere ortliche bau-

polizelliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132, geandert durch

EVertr. vom 31.08.1390, BGBL II S. 889, 1122).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der boulichen Nutzune
(8§ 9 (1) Nr.1 BauGB,
§§ 1-15 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB,
§§ 16-21a BauNVO)

1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

1.5 Bauweise

(§ 22 BauNVO u. § 9 (1)
Nr.2 BauGB)

1.6 Offentliche Grinflache
~ FRIEDHOF -
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

1.7 Abgrenzung von StraBenfldchen
(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

1.8 Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVvO)

1.9 Flachen fir Aufschittungen,
Abarabungen (§ 9 (1) Nr.26
und Abs.6 BauGB)

1.10 Pflanzzwang

(§ S (1) 25 a BauGB)

5:
6.

a)

Dorfgebiet eingeschrankt (MD/E)
gem. § 5 BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO
zulassiqg sind:

. Landwirtschaftliche Betriebe ohne GroB-

viehhaltung und die dazugehorigen Woh-
nungen und Wohngebaude.

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdaude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen.

Sonstige Wohngebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe

Nicht storende Handwerksbetriebe
Gartenbaubetriebe

Siehe Einschrieb im Plan.

Siehe Einschrieb im Plan.

Gebaudehauptrichtung entsprechend den Eintra-
gungen im Plan.

Offen, zugelassen sind Einzelhduser., Dcppel-
hduser und Hausgruppen bis zu einer Lange
von 50 m (o).

Innerhalb der durch Baugrenzen umschlossenen
Flache sind zweckgebundene bauliche Anlagen

- Aussegnungshalle mit Nebengebduden - zulassig.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den
an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stiutzbauwerke ent-
lang der Grundsticksgrenzen auf einer Breite
von ca. 25 cm und einer Tiefe von ca. 35 cm
erforderlich.

(Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

sind, soweit sie als Gebdaude beabsichtigt sind,
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht zulassig. Davon unberihrt sind Anlagen,
die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind.

Aufschittungen, Abgrabungen sind, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforder-
lich sind, ohne Entschadigung zu dulcden.

Pflanzzwang - Einzelbaume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstammige
Laubbdaume zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht
bindend.



1.9 Flachen far Aufschittungen,
Abarabungen (§ 9 (1) Nr.26
und Abs.6 BauGB)

1.10 Pflanzzwang

(§S5 (1) 25 a BauGB)

1.11 Pflanzbindung

(§ 9 (1) Nr.25 b BauGB)

1.12 AnschluB an &6ffentliche
Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

1.13 MaBnrahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,
sowie der Flachen dafur
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

HINWEIS

aur uen ot upernaubaren Grundsticksflichen
nicht zuldssig. Davon unberiihrt sind Anlagen,
die nach Landesrecht genehmigungsfrei sind.

Aufschiittungen, Abgrabungen sind, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkérpers erforder-
lich sind, ohne Entschéadigung zu dulden.

a) Pflanzzwang - Einzelbiume (PZ/E)

b)

c)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstammige
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die Grtliche Lage im Lageplan ist nicht
bindend.

Flachiger Pflanzzwang (PZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Fiiachen sind
durchgehend mit heimischen, standortgerechten,
hochwachsenden Obst-und/oder Laubbiumen und
Laubstrauchern zu bepflanzen.

Artenempfehlung zum Pflanzzwang

Bdume: Hochstimme von Apfel, Birne, Kirsche,
u.a. Steinobst; jeweils in Wild- und Veredelungs-
formen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg-
und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche,
Linde, Esche, WalnuBB, WeiBdorn.

Stréucher: HaselnuB, Schwarzer

Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball,
Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Schlehe, WeiBBdorn, Liguster, Hain-
buche, Holunder.

Die mit Pflanzbindung belegten Biume sind
dauernd zu erhalten.

Bei Baugrundstiicken mit mehr als 10 Ifd. m
zuldssigem AnschluB an befahrbare Verkehrs-
flachen dirfen max. 50 % der angrenzenden
Lange befestigt und als AnschluB beniitzt
werden.

a) Die Befestigung von Stellpldtzen und Garagen-

b)

zufahrten darf nur wasserdurchlassig erfolgen.
(Rasensteine, Rasenpflaster oder Verbund-
pflaster sandverlegt).

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errich—
ten, daB je drei Stellpldtze mindestens ein
Baum gem. Artenempfehlung 1.10 ¢ gepflanzt
wird.

a) Grundwasserableitungen - auch iber das 6ffentliche Abwassernetz-sind unzu-
lassig. GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich an-

zuzeigen (§ 37 (4) wag).

b) Im Plangebiet ist damit zu rechnen
gesetz zutage treten, bei denen es
nach § 2 DSchG handelt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben,
vor jecglichen Erdbewegungsarbeiten archaclogische Untersuchungen durchzufiihren.

daB Funde i.S. von § 20 Denkmalschutz-

sich um meldepflichtige Kulturdenkmale




Zeichenerklarung und Festsetzungen

Grenze des rauml.Geltungs

BN . cichs (§ 9 (7) BauGB)

sind (§ 9 (1) 10 BauGB)
Rt t— N— spans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

JUTREFFEND '",i] ENTFALLT [
L_J

Flachen, die von der Bebauung freizuhalter

landwirtschaftl . Schutztlache

WAV T
B ; wSch ﬁ (L. wSch) Geholze u.binfriedi
£ A AA qgungen unzulassiq.

Sichtflachen an StraBienein
mundungen: Bepflanzung, Be

bauung, Einfriedigung und

Nutzung max. 0.8 m uber
Fahrbahn

[::] Sicht- $
by flache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) H.nnmﬂ;
Aufteilung unverbindlich

—— |

MaB der baulichen Nutzung, Dachform
(§ 9 (1) 1 BauGB u.§ 16 21a BauNVO)
(§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

Abgrenzung der unterschied
lichen Nutzung (Art und/oder
MaB)

Abgrenzung der unter
schiedl.Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse
zwingend- hier z.B.2

Zahl der Vollgeschosse
Hoéchstgrenze, hier z.B.2

Zahl der Vollgeschosse
”1 mit Hohenbeschrankung
gem.Textteil

Grundflachenzahl
0,4 hdchstens hier z.B. 0,4
GeschoBflachenzahl
hochstens hier z.B. 0,8
9.0 Baumassenzahl
DN zulassige Dachneigung
SD Satteldach

—— Beschrankt 6ffentlicher Weg
@ feldweg gem.§ 3 (2) 4 StraBenqgesetz
fur Baden Wiurttemberg
: Gehweg
it %4

Fahrbahn mit Hohenlage

Yarkplatz
Grinflache als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

Gemischt genutzte Verkehrs
anlage (verkehrsberuhigt)

Begrenzungslinie von Ver
kehrsflachen ohne Zugang
u.Zufahrt der Grundstucke

&_._.__._

Flachen fiir Versorqungsanlagen oder fur
die Verwertung oder Beseitigung von Ab
wasser oder festen Abfallstoffen sowie

fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12 u.14 BauGB)

Umformerstation

£ L ©
ERNA

Flache fur Sammelbehalter
wiederverwertbare Abfalle

Fuhrung von Versorgungsanlagen und
Leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Flektrische Freileitung
Kilovolt

KVF
(-]

3 <>20 KOV Elektr.lLeitung
(unterirdisch)

Bauweise und uUberbaubare Grundstilicks
flache (8 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

Griunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Eigentumsverhdltnisse siehe Planeinschrieb

Firstrichtung (§ 74 (1) LBO)
und/oder Gebaudehauptrich-
tung

0 Offene Bauweise

Offene Bauweise-

BN
Egﬂ +++

Spielplatz

Friedhof

Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stitzmauern, soweit sie zur Herstel

~. ~ « ' LS = s il



AJTITIHIT Dauwoioo—

nur Einzel-und Doppelhauser
zulassig

SN
PN

Offene Bauweise-
nur Hausgruppen zulassig

-geschlossene Bauweise

el i il

besondere (abweichende)

lung des Straﬂenkbrpers erforderlich sind

(§ 9 (1) 26 BauGB)

| Flachen fur Abgrabungen

e
o FR

S
TE LN Y} o - -

|-—l 10ty Flachen fur Aufschittungen
b

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(8§ 9 (1) 18 BauGB)

3 b Bauweise: Offen, jedoch
Gebaudelange bis max. m

zulassig

El —_— Baulinie

g em————w Baugrenze

3 _____ aufzuhebende Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone j

Art der baul. | Zahl der Vollgeschosse

Nutzung

Grundflachen - | GeschoBflachenzahl
zahl GRZ Gl-7

Bauweise

Dachform und Dach-
neigung

B Flachen fir die Landwirt-
schaft

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
B o e e

E] G6R Gehrecht zugunsten der
P oz B8 o e
g s g v g v

B FR Fahrrecht zugunsten der
s i s e

g (R Leitungsrecht zugunsten
= e we der Neckarwerke

Flachen fiir Anpflanzungen und die Er
haltung von Baumen und Strauchern und
Gewassern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Hohenlage der bauiichen Anlagen
(8§ 9 (2) BauGB)

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

=] ErH
=] TH - FH

Traufhohe - Firsthohe

Pflanzzwang (PZ/E)

gem.Textteil

o o oo Pflanzzwang (P2)
X’ o o oo gem.Textteil

E e o o o/ Pflanzbindung (Pb)
e o o of gem.Textteil

Pflanzbindung  (Pb)
gem.Textteil

Flachen fur Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 (1) 4 u.22 BauGB, § 12 BauNVO)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber
nahmen (§ 9 (6) BauGB)

=

Garagen-eingeschossig

3 r—[ﬁ;;j Gemeinschaftsgaragen
-==q ‘
EI L T6a i Tiefgaragen

3 [:5:__‘:—1 Stellplatze

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
(8 9 (1) 5 BauGB)

Kindergarten

- R

B . ‘ Grenze der Ortsdurchfahrt

@ _________ Kinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers

B e T Kinftige Grenzen nach dem
Entwurf zum Umlegungsplan

@ Kulturdenkmal

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gebaudehdhen
(§ 74 (1) 1 LBO)

a) Von der im Mittel entlang der berg-bzw.talsei-
tigen AuBenwand gemessenen, festgelegten Ge-

landeoberflache bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut:

Bei zulassiger GeschoBzahl I

max. 6,0 m

b) Die Firsthohe bei Sattel- oder Walmdichern




b)

2.2 AuBere Gestaltung a)
1§ 74 (1) 1 LBO)

b)

c)

d)

e)

2.3 Einfriedigungen

1§ 74 (1) 3 LBO)

2.4 Erhdhung der Zahl der Stellplatze
(§ 74 (2) 2 LBO)

Bei zulassiger GeschoBzahl I max. 6,0 m
Die Firsthohe bei Sattel- oder Walmdachern
darf max. 5,0 m iber der zulassigen Hohe vom
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen.

Dachform und Dachneiguna der Hauptgebaude:
Entsprechend Planeintrag. Bei Satteldachfest-
setzung ist auch Kriippelwalmdach zugelassen.
Dachform der Garagen - soweit sie nicht in
das Hauptgebdude integriert sind - ausschlieBlich
Satteldach oder begriintes Flachdach.
Dachdeckung der Sattel- und Walmdacher:
Naturziegel in den Farben ziegelrot bis rotbraun
oder vergleichbares Material in gleichen Farben.
AuBenfassaden:

L euchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzul3ssig.
Fassadenverkleidungen sind nur zulassig, sofern
Holzbaumaterial ohne farbige Oberflachenstruk-
turbehandlung oder Kupfer verwendet wird.
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen

im Plan.

Gebiudeabstandsflichen zu befestigten offent-
lichen Verkehrsflichen von weniger als 1.5 m
Breite sind gdrtnerisch bzw. durch Rankge-
wichse so zu gestalten, daB mindestens 40 %
der sichtbaren Wandflache verdeckt sind.

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimischen
Strauchern (Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster,
Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) auch mit
darin einbezogenem Maschen- oder Kntpfdraht
bis 1,2 m Hohe zulassig.

Feste Einfriedigungen entlang offentlicher Ver-
kehrsflachen (Mauern, Palisaden, Sichtschutz-
elemente) sind zuldssig, sofern sie straBen-
seitig begriint sind (Hecken, Rankgewichse 0.3.)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen
(§ 37 (1) LBO 1996) wird auf 1,5 Stell-
plitze erhdht. Ergibt sich bei den not-
wendigen Stellplitzen eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.
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