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Schutzgebiete und
Restriktionsftldchen

, E-i; Siedlungsflache
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i Gewdsser
HQ 100
HQ extrem

Wasserschutzgebiet

Regionaler Grinzug
‘ ‘ Grinzdsur

Flora-Fauna-Habitate

Naturschutzgebiet

Wald

/
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Pfaffenhofen

Flachenpotentiale im

AulBenbereich, Fortschreibung
FNP

Flachenpotentiale im AuBenbereich

Flachenpotentiale des FNP
7 Wohnbaufldchen in Planung: 3,25 ha
A (Pfaffenhofen 2,79 ha; Weiler 0,46 ha)

Gewerbliche Baufldchen in Planung: 6,29 ha
(Pfaffenhofen 6,29 ha; Weiler -)

Wohnbaufldchenpotentiale Fortschreibung
FNP: 3,97 ha
(Pfaffenhofen 2,36 ha ; Weiler 1,61 ha)
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6 | Baufeld zwischen

Keltergasse und ZeiltorstraBe H Iﬂ.l-i-t |

SchlieBen der Baultcke und
notwendige Neuordnung der
angrenzenden Grundstlcke von
Sanierungsgebiet und Erweite-
rung "HauptstraBe/Keltergasse";
Sanierung erhaltenswerter
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7 | Heilbronner/Maulbronner
StraB3e - Bebauung

Ladenleerstdnde westlich der
Maulbronner Stral3e;
unmalfstdbliche, sanierungs-
bedUrftige Umgebungsbebau-
ungen

. .-u EEFH - i':. _‘ :

3 | Heilbronner Strafle -
Gewerbliche Nutzung Hoéhe
Haltestelle "Siedlung"

Nachverdichtungspotential
aufgrund untergenutzter Fléche
durch einen Autohdandler;
Erhalt/Integration der bestehen-
den Dienstleistung der Post in
eine Neuplanung

1| Baufeld Heilbronner StraBBe/

Friedhofweg -

Nachverdichtung und Neuord-
nung der Grundstlcke zur Ver-
vollstédndigung der Baukante an
der Heilbronner Stral3e

2 | Heilbronner/Maulbronner
StraBe - Bedarf Verkehrs-
konzeption

Konflikte zwischen Verkehrsteil-

nehmern aufgrund eines ungeord-

neten StraBenraums mit funktio-

nalen und visuellen Mangeln
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4 | Maulbronner StrafBe -
Bebauung/Raumkanten

Noérdlich der Maulbronner StralBe

Unterbrechung der Raumkante;

Neuordnung nach Abbruch
stérender rickwdartiger
Bebauung

5 | Pfarrgasse - Bebauung

Nachverdichtungspotential
durch Leerstdnde und stark
sanierungsbedurftige/abbruch-
reife Bausubstanz entlang der
Pfarrgasse und Einmindung
Heilbronner Straf3e
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Stadtebauliche Lupe - Analyse
Heilbronner/Maulbronner Strafle
Pfaffenhofen
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Om 10m

Bestandsbebauung

Stérende Bebauung mit funktionalen und
gestalterischen Mé&ngeln

Gewerbliche Bebauung mit Nutzungskonflikten

Einzelhandel und private Dienstleistungen
(Banken, Versicherung, Arztpraxis, Post)

Offentliche Infrastruktur (Kirche, Pfarrhaus)

Betrachtungsbereich
Sanierungsgebiet

Erweiterungsgebiet Sanierungsgebiet
Raumkante

besondere Raumkante (historische
Fleckenmauer, Pergola Kirchplatz)

Raumrelevante Pflanzung

unsichere FuBwegeverbindung (fehlende
Querungshilfen und Gehwege)

schwache visuelle/rGumliche Verbindung

Zentrum mit &ffentlicher und privater
Infrastruktur

Bereiche méglicher Nachverdichtung,
Baullcken

Uberschwemmungsbereich HQ 100

Naturnaher Freiraum, Zaberaue

Kleing&rten

Fehlgenutzte Freifldche

Platzflache

verkehrsberuhigter Bereich

Parkierung

Verkehrs- und Larmbelastung entlang
Heilbronner StraBe/Maulbronner StralBe (L 1103)

25m
OriginalmaBstab 1: 500

Datum:
gez.:

09.11.2015
JU, CP




8 | Maulbronner StraBBe/Sport-
anlagen

Extensivierung der intensiv land- Pfq ffe N hOfe N 2 03 o

wirtschaftlich genutzten Flache

zwischen Maulbronner Stral3e .
und Sportanlagen im Zuge der Stadtebauliche Lupe - Analyse

Offnung des Rodbachs fiir Ver- Ortsmitte Pfaffenhofen
besserung des Hochwasser-

schutzes

9 | Maulbronner StraBBe/ Ein-
miindung RodbachstraBle

Untergenutzte Freifléche
Einmindung RodbachstraBe in
die Maulbronner Stral3e,
Gestaltungsbedarf

Bestandsbebauung

T T T TR : Stérende Bebauung mit funktionalen und

2 | Maulbronner StraBe, Rod- gestalterischen Mdngeln
bachstrafBe - Verkehrskonzep-

Gewerbliche Bebauung mit Nutzungskonflikten
W - tion

Einzelhandel und private Dienstleistungen

Konflikte zwischen Verkehrsteil- (Bank, Friseur, Gastronomie)

nehmern aufgrund eines unge-
ordneten StraBenraums mit
funktionalen und visuellen
Mdangeln

Offentliche Infrastruktur (Grundschule,
Kindergarten, Rathaus, Gemeindehalle,
Feuerwehr)

10 | Maulbronner Strafle - i | ek ' Untersuchungsbereich
Bebauung/Raumkanten = T \ €

Westlich der Maulbronner Stral3e w‘ e

y y QU ' _ Raumrelevante Pflanzung

Raumkante

Unterbrechung der .
Raumkanten durch Zurtck-
springen der Bebauung in die
zweite Reihe

i ; & A / Y 4 ' Rodbach (verdolt)

schwache visuelle/rGumliche Verbindung

Fehlende, mangelhafte FuBwege und
Querungen

Bereich funktionaler Bedeutung mit
offentlicher und privater Infrastruktur

Bereiche méglicher Nachverdichtung

i

Uberschwemmungsbereich HQ 100

Naturnaher Freiraum, Zaberaue
Fehlgenutze Freifl&che

Platzflache

Parkierung

Verkehrs- und Larmbelastung entlang

11 | Bebauung zwischen Maul- Heilbronner StraBe/Maulbronner StralBe (L 1103)

bronner StraBBe und Rodbach- |

straBe | | N ] T ‘ Fehlende Anbindung von Rat-
' : ' 2 s R | hausplatz und kommunalen

Gemengelage verschiedener ' i u 5 | Einrichtungen an Maulbronner

Ntuzungen im Innenbereich des T i 7 §  StraBe;

Baufeldes, Leerstdnde, Sanie- = " : schwache Raumkante durch

rungsbedarfe, Nachverdich- niedrige Randbebauung, . Ay - -‘ i . 0m  10m 25 o A

tungspotential im Zusammen- Sanierungsbedarf bei Umge- r _ L . . : ; -

OriginalmafBstab 1: 500
hang mit Umgehung L 1103 bungsbebauung riginaimabsta

Ry |

Ortsumfahrung LandesstralBe L 1103
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15 | Brackenheimer StraBle /

RosenbergstraBBe (ehemaliger
Friedhof)

14 | Bebauung nordlich der
Brackenheimer Straf3e

13 | Gewerbegebiet Ortsein-
gang Weiler Ost

Nachverdichtungspotential fur

Wohnen entlang der nérdlichen
StraBenseite der L 1103;

GroBere Gewerbeflache (GEe),
Nachnutzung gesichert

= Pfaffenhofen 2030

AR | }' Stadtebauliche Lupe -Analyse
korpers - .. g £ . | Brackenheimer StraBe, RosenstraBe
* ' &4 /24 Weiler an der Zaber

Ungestaltete Freifldche,
Neugestaltung als Grinflache

denkbar g < Arrondierung des Siedlungs-

Bestandsbebauung

Stérende Bebauung mit funktionalen und
gestalterischen Mé&ngeln

Gewerbliche Bebauung mit Nutzungskonflikten

Einzelhandel und private Dienstleistungen
(Banken, Versicherung, Arztpraxis, Post)

Offentliche Infrastruktur (Kirche, Pfarrhaus)

19 | Brackenheimer StraBe
neben altem Rathaus

Unterbrechung der Raumkante
entlang der Brackenheimer

StralBBe aufgrund einer Baullicke;
Unternutzung des Grundsticks;
Sanierungsbedarf der Bebauung

18 | Bereich zwischen
Fliederweg und SilcherstraBle

Nachverdichtungspotential auf
groB3fléchigem Grinbereich mit
ErschlieBungsmoglichkeiten Uber
Flieder- und Asternweg

2 | Brackenheimer StraBe -
Bedarf Verkehrskonzeption

Konflikte zwischen Verkehrsteil-
nehmern aufgrund eines unge-
ordneten StraBenraums mit
funktionalen und visuellen
Mdangeln
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16 | Flachenpotential fur
Wohnen - Erweiterung
Baugebiet an der Rosenstrafle

Potentialfldche Wohnbau &stlich
der Rosenstral3e

halfte im Bestand an der Rosen-
straBe

IRl 1 1]

Om 10m

Betrachtungsbereich

Raumkante

besondere Raumkante (historische
Fleckenmauer, Pergola Kirchplatz)

unsichere FuBwegeverbindung (fehlende
Querungshilfen und Gehwege)

schwache visuelle/rGumliche Verbindung

Bereiche mdglicher Nachverdichtung,
Baullcken

Uberschwemmungsbereich HQ 100

Naturnaher Freiraum, Zaberaue

Kleing&rten

Fehlgenutzte Freifldche

Platzflache

Parkierung

Verkehrs- und Larmbelastung entlang
Brackenheimer Stral3e (L 1103)

25m
OriginalmaBstab 1: 500

Datum:
gez.:

13.04.2016
JU, CP, AK






